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Brf Sjostaden 
Org.nr. 716422-1389 

Styrelsen har under 2025 hallit tolv protokollforda sammantraden inklusive det 
konstituerande motet. Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-15. 

Portombud 2025 

Kristian Westergren Tengdahlsgatan 40 
Birgitta Sundberg Tengdahlsgatan 42 
Therese Glimskar Tengdahlsgatan 44 
Daniel Blixt och Carolina Orrego Veliz Tegelviksgatan 71 
Daniel Maxwell Tegelviksgatan 73 
Kajsa Liljestad Tegelviksgatan 75 
Madeleine Ceasar Tegelviksgatan 77 
Christina Dittrich och Gunilla Skagerlind Tegelviksgatan 79 

Foreningens tomtratt samt fastighetens taxeringsvarde 
Foreningen ar sedan 1996-01-11 innehavare av tomtratten till fastigheten Cigarren 2 1 
Stockholms stad. Avtalet gallde of6randrat t.o.m. 2015-11-30 med beloppet 710 200 kronor. 
For innevarande tioarsperiod med start 2015-12-01 till 2025-11-30 faststalldes avgalden till 
1 432 300 kronor, dock hojdes avgalden stegvis for att forst 1 december 2017 uppga till detta 
belopp. Avtalet lopte fram till 2025-12-01. For innevarande tioarsperiod har avgalden 
bestamts till 3 230 000kronor. Dock kommer den att trappas upp under kommande ar enligt 
foljande: 

e Ar 1, 2025-12-01 till 2026-11-30 2 151 000 kronor 
Ar 2, 2026-12-01 till 2027-11-30 2 421 000 kronor 

Ar 3, 2027-12-01 till 2028-11-30 2 690 000 kronor 
Ar 4, 2028-12-01 till 2029-11-30 2 960 000 kronor 

Ar 5-10, 2029-12-01 till 2035-11-30 3 230 000 kronor 

Fastighetens taxeringsvarde ar vid verksamhetsarets utgang 543 000 000 kronor enligt 2025 
ars taxeringsvarde. Byggnadens varde ar 232 000 000 kronor for bostaderna och 7 000 000 
kronor for garaget. Markvardet utgor 304 000 000 kronor. Fastigheten ar fullvardesforsakrad 
av Brandkontoret. 

Foreningens lan och ranta 2025-12-31 
Foreningen har sedan 2022-08-28 hela fastighetslanet med rorlig ranta. Styrelsen har inte 
funnit det lampligt att binda rantorna det senaste aret. Fokus har istallet varit att fa sa bra 
villkor som mojligt pa korta l6ptider. Nuvarande lan ar placerade hos Handelsbanken med en 
rorlig tremanadersranta baserad pa Stibor 90 + 38 punkter, med omf6rhandling 2026-08-28. 
Styrelsen utvarderar arligen om ny upphandling av lan bor goras och om/nar en bindning av 
rantan av ett eller flera lan bor goras. Hur mycket vi amorterar pa lanen beslutas arligen av 
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      Bilaga 3 

 

Valberedningens förslag 2026 

 
 

Ordförande – väljs på ett år 
 
Eva Franchell Hallgren  Tegelviksgatan 77 
 
Ordinarie ledamöter – väljs på två år  Mandatperiod 
      
Inger Outzen, omval  Tegelviksgatan 75      1 år         
Henrik Hjalmarsson, omval Tengdahlsgatan 44         1 år    
Patrick Borg, omval  Tegelviksgatan 79      1 år 
Anders Källhed, omval   Tegelviksgatan 73      1 år          
Hubert Smurawa, omval  Tegelviksgatan 73      1 år 
Niklas Ahlberg, nyval  Tegelviksgatan 75      2 år 
Dan Andersson, nyval  Tegelviksgatan 71      2 år 
 

Medlemsrevisor (utöver stadgarna) 
 

Henrik Brors, omval  Tegelviksgatan 79  
Roland Hallberg, nyval  Tegelviksgatan 77 
 
 
 

Revisor 
 

Lena Normann (HQV Stockholm AB), omval   
 
 
Avgår 
Emma Cars   Tegelviksgatan 77             
Anders Sandahl   Tegelviksgatan 77          
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     Bilaga 4, sid 1 
 
Brf Sjöstaden 
 

 

 

Motion till årsstämman 2026 om tätning av fönster och balkongdörrar i 
föreningens regi. 
 
Jag föreslår att föreningen tar ansvar för tätningen av samtliga fönster inklusive 
balkongdörrar, dvs både ytter och innerfönster på bägge sidor samt mellan fönstren.  
 En fackmannamässig översyn i föreningens regi av föreningens fönster och 
balkongdörrar bör motverka värmeläckage, samt minska föreningens värmekostnad och 
förbättra inomhusklimatet under den kalla årstiden.  
  
Med vänlig hälsning 
Agnes Mannerheim 
Tegelviksgatan 77 
  

  

Styrelsens svar 
I en del lägenheter har de lister som ligger mellan ytter- och innerfönster börjat mörkna 
och lossna. De listerna är föreningens ansvar eftersom de är en del av fönstrets 
konstruktion. Vi kommer att ta hjälp av Nordstaden för att på bästa sätt ersätta sådana 
skadade lister. I den här delen bifaller vi alltså motionen.  
De tätningslister som däremot klistras upp längs fönsterkarmar och balkongdörrar, samt 
de dammlister som finns mellan ytter- och innerfönster, de är den boendes ansvar. I den 
delen måste vi tyvärr avslå motionen.  
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     Bilaga 4, sid 2   
Brf Sjöstaden 

 

Motion till årsstämman 2026 om IR-bastu 
 

Jag har ett förslag att köpa in en IR-bastu.  
Den kan stå i förrummet till den vanliga bastun. Den bör få plats. Det finns i många olika 
storlekar och priser. 
T ex: IR-bastu för två KUOPIO för 13 000 kr, företag OUTL1. Mått: 900x900x1900. 
 
Eller: Tylö infrKabin Tylösand för 24 000 kr. Bredd 913, djup 913, höjd 1938. 
 
Men det finns som sagt många att välja mellan. 
 
IR-bastu sägs förbättra blodcirkulationen, ge muskelavslappning och smärtlindring tex. 
 
Jag har provat flera gånger på olika spa och instämmer med vad man kan läsa sig till om 
IR-bastu. 
 
Vänliga hälsningar  
 
Kerstin Konuk  
 

 

 

Styrelsens svar 

Styrelsen har beslutat att yrka avslag på motionen om inköp av en IR-bastu. 

Föreningen har redan en fungerande bastu och det är oklart hur stort behovet är av 
ytterligare en bastuanläggning. Det är också tveksamt om ännu en bastu verkligen 
skulle få plats i våra lokaler.  

Ett inköp skulle innebära både en investeringskostnad samt framtida kostnader för 
installation, elförbrukning, underhåll och eventuella reparationer. Vi har stora utgifter 
framför oss, tomträttsavgälden ska betalas, hissarna repareras. Det är utgifter vi måste 
prioritera och därför yrkar vi på ett nej till det föreslagna inköpet av ytterligare en bastu.  

 

 



 

1 
 

      Bilaga 5 

Bostadsrättsföreningen Sjöstaden 

Förslag till ändringar i föreningens stadgar §§ 13 och 36 
 
Styrelsen föreslår ändring i stadgarna § 13 med ett tillägg gällande viss del av 
bostadsrättshavarens skyldigheter samt ändring i § 36 avseende skyldighet att upprätta 
underhållsplan.  
 
Ett beslut om ändring av stadgar kan ske genom att samtliga röstberättigade i 
föreningen är närvarande och ger sitt samtycke på en föreningsstämma, alternativt att 
beslutet fattas på två på varandra följande stämmor, vilket i praktiken är det vanligaste. 
Den senare stämman kräver då 2/3 majoritet av närvarande medlemmar. Detta förslag 
avser det första stämmobeslutet av två. 
 

13 § 
_________________________________________________________________________________ 
 
Nuvarande lydelse:  
 
BOSTADSRÄTTSHAVARENS RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER  
 
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller 
även mark, uteplats, förråd, garage eller annat lägenhetskomplement som ingår i 
upplåtelsen. 
Bostadsrättshavaren är också skyldig att följa de anvisningar styrelsen meddelat. 
Samtliga åtgärder som bostadsrättshavaren utför eller låter utföra i lägenheten ska ske 
på ett fackmässigt sätt. 
 

Förslag till ny lydelse (tillägget i kursiverad text): 
 
BOSTADSRÄTTSHAVARENS RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER 
 
Bostadsrättshavaren ska på egen bekostnad hålla lägenheten i gott skick. Detta gäller 
även mark, uteplats, förråd, garage eller annat lägenhetskomplement som ingår i 
upplåtelsen.  
Det är förbjudet att borra eller göra ingrepp i fasad eller balkong utan tillstånd. Detta 
gäller även små ingrepp som uppsättning av markiser, paraboler, krokar/fästen eller 
eldragning genom yttervägg.  
Bostadsrättshavaren är också skyldig att följa de anvisningar styrelsen meddelat. 
Samtliga åtgärder som bostadsrättshavaren utför eller låter utföra i lägenheten ska ske 
på ett fackmässigt sätt. 
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36 § 
__________________________________________________________________________________________ 

 
Nuvarande lydelse: 
 
UNDERHÅLLSPLAN OCH FOND  
 
Styrelsen ska upprätta underhållsplan för genomförande av underhållet för föreningens 
hus och årligen budgetera samt genom beslut om årsavgifternas och garage- och 
lokalhyrornas storlek säkerställa erforderliga medel för att trygga underhållet av 
föreningens hus. 
Medel avsätts årligen till en fond för yttre underhåll med ett belopp motsvarande minst 
0,3 % av den del av fastighetens taxeringsvärde som utgör byggnadsvärdet. 
 
 

Förslags till ny lydelse: 
 
UNDERHÅLLSPLAN  
 
Föreningen ska upprätta och löpande uppdatera en långsiktig underhållsplan för 
fastigheten.  
Styrelsen ska säkerställa att föreningens redovisning, inklusive avskrivningar på 
byggnad och dess komponenter, i rimlig utsträckning baseras på underhållsplanen och 
återspeglar tillgångarnas förväntade ekonomiska livslängd och förbrukning. 
Avskrivningar ska ske systematiskt och i enlighet med tillämplig lag och god 
redovisningssed. 

Styrelsen ska även beakta behovet av avsättningar för framtida underhåll i syfte att 
uppnå en jämn och förutsebar avgiftsutveckling över tid. 



 

  

Brf Sjöstaden 
 

FULLMAKT 

Enligt Brf Sjöstadens stadgar 35 § gäller följande: 

”Medlem får utöva sin rösträtt genom ombud som antingen ska vara 

medlem i föreningen, make/a eller sambo. Ombud ska förete skriftlig 

och dagtecknad fullmakt. Ombud får inte företräda fler än en medlem.” 

Fullmakten behöver inte bevittnas. 

 

 

FULLMAKT 

 

för________________________________________________________ 

att vid föreningsstämman i Brf Sjöstaden den 20 maj 2026 föra min 

talan och utöva min rösträtt. 

 

_________________________________den_________/________ 2026 

Ort 

 

 

___________________________________________________________ 

Namnteckning                                                                 Lägenhetsbeteckning 

 

 

___________________________________________________________ 

Namnförtydligande 

 

 

 


